Dispositif
DENORMANDIE

REDUCTION D'IMPOTS SUR LES TRAVAUX DE RENOVATION

LES FICHES PRATIQUES
DISPOSITIFS

Bénéficiezd'une réduction d'impodts sur le montant des travaux d'un bien a restaurer destiné ala location.
Ce dispositif vous permet d’investir sans apport & de louer a vos ascendants / descendants.

—— JUSQU’A 63 000 € DE REDUCTION D'IMPOTS | e——————

Définition
La loi Denormandie est issue de I'extension de la réduction
dimpots Pinel et est entrée envigueur le lerjanvier 2019.

Elle s'adresse aux acquereurs qui font lacquisition d'un
logement ancien situé dans une des 245 villes éligibles a la
Loi (Plan Action Coeur de Ville), comprises entre 6 000 et 100
000 habitants, oulademande est forte. Ce logement doit faire
I'objet de travaux de rénovation et doit étre mis en location
pendant une durée déterminée.

Le Projet de Loi de Finances 2020 apporte de nouvelles
precisions et etend la liste des travaux eligibles aux 25 % du
colt del'opération.

9 Les conditions particuliéres

Pour bénéficier du dispositif, vous devez acquérir un bien
entre le ler janvier 2019 et le 31 décembre 2022 et respecter
certaines conditions:

- Les travaux de rénovation doivent représenter au moins
25% du co(t total de I'opération (prix d’achat du bien + frais de
notaire + travaux)dans la limite de 300 000 euros.

-Lebienimmobilier doit étre destiné alalocation(bail de 6 ans,
9ansoul2ans).

- Le logement doit étre loue au maximum 1 an apres
l'achevement de I'immeuble ou aprés son achat.

- Les travaux doivent soit ameliorer la performance
énergetique du bien de 30%, soit correspondre a au moins
deuxdes travaux suivants : isolation des combles, isolation des
fenétres, changement de production d’eau chaude, changement
de chaudiére, isolation des murs.

- Les travaux de rénovation doivent étre réalisés par une
entreprise certifiée RGE.

«Leloyermensuel hors charge ne doit pas dépasser un certain
montant(voir ci-contre).

Avant de débuter les travaux et apres les travaux, vous devrez
faire réaliser un Diagnostic de Performance Energétique du
logement (DPE).

Laréductiondimpobts alaquelle vous pouvez prétendre :

Durée locative Réduction d’imp6taccordée

6ans 12%
9ans 18%
12 ans 21%

Avec la Loi Denormandie, le propriétaire peut déduire certaines
charges : taxe fonciére, frais d'entretien du logement, primes
d‘assurance, frais de gestion locative, intéréts d'emprunt.

o Pourquoi investir en Denormandie ?

En 2020, les taux de crédits immobiliers restants relativement
bas, vous étes dans les meilleures conditions pour investir et
ainsipréeparer votre retraite mais aussi protéger vos proches. Le
dispositif présente, en outre, de nombreux avantages :

»Vous bénéficiez de reductions fiscales.

»Vous vous constituez un patrimoine immobilier.

«\Vous pouvez effectuer une plus-value alarevente.

«Vous avezla possibilité de récupérer le bien au bout de 6 ans.
»Vous benéficiezd'une rente locative ala fin de votre emprunt.

*
Les plafonds de ressources
Parzone
Composition foyer Zone Abis  ZoneA  ZoneB1 ZoneB2
Personne seule 38465 € 38465 € 31362 € 28217 €
Couple 57489 € 57489 € 41868 € 37681€

Personne seule ou couple 75 361 € 69105 € 50349 € 45314 €
+1enfantacharge

Personne seule ou couple 89976 € 82776 € 60783 € 54705 €
+2 enfants a charge

Personne seule ou couple 107053 € 97991 € 71504 € 64 354 €
+3 enfants a charge

Personne seule ou couple 120 463 € no2ne€ 80584 € 72526 €
+4 enfants a charge

Majoration par personne +13421€ +12286€ +8990€ +8089€
a charge supplémentaire

*barémes applicables en 2020

@ Le calcul duloyer

Loyeren €/m2(hors charges pour les baux conclus en Métropole)

[ABis  [RVFEES (B1 | 10,44 €
GEE 29%¢ (B2 | 9,07€

Le loyer ne doit pas dépasser un plafond fixé chaque année par décret, en
fonction de lazone (A, Abis, B1, ou B2)ou se trouve le bien.

Le total des avantages fiscaux ne peut pas procurer une

diminution du montant de I'imp6t d0 supérieure a 10 000 €.



